
  

Курс "Всё про аренду" 
 
1. Семинар в записи «Учёт аренды с 2022 года. Арендатор и арендодатель. Девять 

видов аренды. Учёт в 1С» 

 

2. Семинар в записи "Учёт аренды: анализ ошибок. Развиваем мышление" 

 

3. Вебинар в записи «Дисконтирование в бухучете. Формулы, их выбор. Использование 

Excel» 

 

4. Образец раздела УП для арендатора и арендодателя 

 

Семинар в записи 

Учёт аренды с 2022 года. Арендатор и арендодатель. Девять 

видов аренды. Учет в 1С   

   

Программа  

   

Общие вопросы учета аренды. Что есть аренда для бухгалтера    

 Выявление договоров аренды, к которым надо применять новые правила. Когда аренда – не аренда 

для бухгалтера. И это прекрасно!   

 Набор необходимых сведений для сбора у ответственных специалистов. Организация системного 

сбора необходимых сведений для учета аренды. Что надо закрепить в учетной политике.   

 Упрощения учета аренды. Выборочность упрощений учета. Почему всем надо закрепить в УП 

правила учета аренды   

 Рекомендации БМЦ по учету аренды   

   

Учет у арендатора   

Этап 1. Главный показатель для арендатора – срок аренды.    

 Определение сроков аренды в три этапа: срок в договоре (этого недостаточно) + право на его 

изменение (продление) + экономические стимулы для продления аренды. Аренда на 11 месяцев – 

иллюзия.  Практические рекомендации по определению срока аренды.  

Компетентные специалисты. Документирование определения срока аренды.   

 Соотношение срока аренды и срока амортизации ППА. Влияние выкупа по договору аренды на 

определение срока аренды   

   



Этап 2. Платежи по договору аренды, которые учитываются при расчете бухгалтерских показателей. 

 Влияние наличия предоплаты (аванса) и обеспечительных платежей на учет по ФСБУ 25. Разделение 

уже произведенных и будущих арендных платежей   

 Квалификация платежей по договору в качестве аннуитетных и нет, и зачем это надо   

 Переменные платежи (коммунальные услуги, ежегодная индексация платежей и др.). Учитывать в 

составе арендных платежей или отдельно – две причины.   

 Определение совокупной суммы платежей по договору аренды. Документирование. Регистр.   

   

  
  

Этап 3. Ставка дисконтирования.   
 Определение индивидуальной ставки для каждой организации   

 Одновременное применение разных ставок дисконтирования (влияние срока аренды, суммы 

арендных платежей, валюты договора)  Периодичность пересмотра ставки  Ответственный 

специалист   

 Документирование определения ставки.  

  

Этап 4. Определение обязательства по аренде (ОА)   

 Пять разных видов аренды с точки зрения арендатора. Влияние срока и выкупа.   

 ОА – первый показатель, который необходимо определить   

 Определение ОА через формулы или прямым путем   Применимые формулы для расчета ОА, их 

выбор .  

 Регистры для расчета ОА и процентов в программе Excel   

 Дальнейшая «жизнь» обязательства по аренде (ОА). Начисление процентов: обязательные 

требования к распределению процентов по периодам, применение «идеального» графика,  погашение 

обязательств.   

   

Этап 5. Определение права пользования активом (ППА)   
 Первоначальное формирование права пользования активом (ППА) (отличия от переходного периода)   

 Дополнительные затраты, включаемые в расчет ППА, кроме ОА   

 Влияние авансов (предоплаты). Равенство ППА и ОА (как это увидеть в БУ)   

 Дальнейшая «жизнь» ППА: амортизация; применение учетной политики, установленной для ОС; 

пересмотр СПИ ППА   

 ППА в отношении земли, инвестиционной недвижимости и других неамортизируемых активов – 

амортизируем или нет? Обоснование   

 Может ли арендатор платить налог на имущество с арендованной 

недвижимости, в том числе, при лизинге   
   

Учет аренды у арендатора в 1С. Изменение и расторжение договора   

 Особенности учета по договорам аренды в инвалюте   

 Субарендатор   

 Учет аренды для арендатора в программе 1С. Система субсчетов. Несопоставимость регистров для 

начисления % и данных учета.    

 Параллельность налогового учета и как это организовано в 1С. ПБУ 18/02 по аренде. Как 

реализован в 1С учет НДС по арендной плате.   

 Изменение условий договора: как влияет изменение ожидаемого срока аренды, суммы арендной 

платы, ставки дисконтирования, графика платежей.   

Пересмотр оценочных значений в отношении договоров аренды.   



 Прекращение договора аренды: плановое и неплановое (досрочное)   

 Отражение операций по договорам аренды в БФО у арендатора.   

     

Учет у арендодателя   

 Четыре вида аренды с точки зрения арендодателя   

 Почему срок аренды неважен для арендодателя?   

 Выявление договоров неоперационной (финансовой) аренды. Что именно вы передаете в аренду и какое  

это имеет значение. Определение чистой инвестиции в аренду (ЧИА), отличия от переходного периода.   

  

С е м и н а р  –  п р а к т и к у м  в  з а п и с и  

Учет аренды: анализ ошибок 

Развиваем мышление 
 

Программа практикума 

 

 Квалификация договора в качестве аренды. Оценка значимости ограничений для арендатора. Сервитут. 

Концессия. Договор безвозмездного пользования. 

 Право пользования активом (ППА). В составе каких активов может учитываться. Включение затрат 

арендатора в стоимость ППА – налоговые последствия: налог на имущество (среднегодовая, 

кадастровая стоимость), НДС и прибыль при возврате арендованного имущества. Судебная практика 

 Выделение из ППА отдельных инвентарных объектов – при первичном признании и в течение срока 

аренды. 

 Самая большая сложность – определение оценочных значений. Определение и ОБОСНОВАНИЕ срока 

аренды. Выбор срока по внутригрупповой аренде (у взаимозависимых лиц). Ежегодное продление 

договора аренды. «Привязка» срока аренды к сроку использования других активов. 

 Выбор ставки дисконтирования при расчете обязательства по аренде. Ошибки, способы их устранения. 

Обоснование примененной ставки дисконтирования в ходе аудита. 

 Арендные платежи. Отклонения в платежах за аренду по сравнению с графиком, перерасчеты? 

Распространение действия договора аренды «задним числом» – учет платежей за прошлые периоды. 

Коммунальные услуги – квалификация. 

 Смешанный договор. Упрощение практического характера. Закрепление в учетной политике 

 Субаренда. Учет у промежуточного арендодателя. Квалификация договора в качестве неоперационной 

(финансовой) аренды – противоречия между ФСБУ 25 и МСФО 16 

 Обесценение ППА. Определение ЕГДС. 

 

  

Вебинар-практикум   

Дисконтирование в бухучете. Формулы, их выбор.   

Использование Excel   
   

Программа вебинара - практикума   
   

   

• Операции, при отражении которых потребуется определение приведенной 

(дисконтированной) стоимости в БУ. Экономический смысл дисконтирования. Определение 

будущих денежных потоков.   

• Случаи применения дисконтирования в российском учете: обязательные и неочевидные   



• Унификация правил дисконтирования в учетной политике   

• Закрепление компетентных специалистов, предоставляющих сведения для применения 

дисконтирования   

• Два разных способа определения приведенной (дисконтированной) стоимости: расчетный (по 

формуле) и прямой. Видеоматериалы   

• Выбор формулы для применения приведенной стоимости. Комбинация формул   

• Основные показатели, используемые в расчетах: срок или количество аннуитетов, ставка 

дисконтирования, график платежей (аннуитет или нет)   

• Определение ставки дисконтирования. Рекомендации БМЦ   

• Какое количество ставок дисконтирования может быть одновременно. Размер будущих 

платежей/поступлений / период отсрочки / валюта платежа   

• Периодичность пересмотра ставки дисконтирования. Влияние только на будущие операции   

• Наиболее простые способы расчета с использованием Excel. Видеоматериалы   

• Последующее начисление процентов. Ставка. Периодичность начисления процентов. 

Капитализация процентов, когда она не производится. Видеоматериалы   

• Делимся, какие обычно допускаются ошибки при начислении процентов. Контрольные точки  

(как проконтролировать, что вы все сделали правильно). Видеоматериалы   

   

   
Раздел учетной политики для арендатора 

Состоит из двух частей: 

- общие правила учета договоров аренды; 

- учет у арендатора. 

 

 

Раздел учетной политики для арендодателя 

Состоит из двух частей: 

- общие правила учета договоров аренды, актуальные для арендодателя, финансовой аренды; 

- учет у арендодателя. 

 


